UBND THANH PHO PANANG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG ~ Djc lip - Ty do - Hanh phiic

S6: 8750 /SXD-CPXD Pa Nang, ngay 25 thang 5 nam 2026
V/v thong bao két qua tham dinh Béo cdo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong
trinh Khu thuong mai dich vu cao cip Sun
Symphony 2 tai Khu dat c¢6 ki hiéu Al,
Khu TPC cudi tuyén Bach Pang Dong,
phudng Son Tra, thanh phd Da Ning

Kinh gtri: Cong ty TNHH Mat Troi Song Han

S¢ Xay dung thanh phd Pa Ning nhan dugc To trinh sb 02/2026/TTr-SHR ngay
23/04/2026 ctia Cong ty TNHH Mit Troi Song Han vé viéc tham dinh Béo céo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh Khu thwong mai dich vu cao cap Sun Symphony
2 tai Khu dat c6 ki hiéu Al thudoc Khu TPC cubi tuyén Bach Pang Pong, phuong Son
Tra, thanh phd Pa Néng, theo ma ho so s6 H17.18-260423-170043 ngay 23/4/2026.

Can cir Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 duoc sira d6i, bo sung tai mot s6 diéu
cua Luat s6 03/2016/QH14, Luat s6 35/2018/QH14, Luat sé 40/2019/QH14, Luat s6
62/2020/QH14, Luat so 45/2024/QH15, Luat s6 47/2024/QH15, Lut s6
55/2024/QH15, Luat s6 61/2024/QH15, Luat s6 84/2025/QH15, Luat s6 93/2025/QH15
va Luat s6 95/2025/QH15;

Can ctr Luat Xay dung s6 135/2025/QH15;

Can ctr Luat Phong chay, chita chay va ciru nan, ctru ho s6 55/2024/QH15;

Can ¢t Nghi dinh sb 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu stra ddi, bd
sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nude cua Bo Xay dung;

Can ctir Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan Iy hoat dong xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 caa Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh luat phong chay, chita chdy va ctru nan, ciru
ho;

Céc can ctr phap 1y khéc ¢o 1ién quan.

Sau khi xem xét, S& Xay dung thong bao két qua tham dinh Béo céo nghién ctru
kha thi ddu tu xay dung cong trinh Khu thuong mai dich vu cao cap Sun Symphony 2
tai Khu dat c¢6 ki hiéu Al thuéc Khu TDC cudi tuyén Bach Pang Pong, phuong Son
Tra, thanh phé ba Ne:mg, cu thé nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén du 4n: Khu thuong mai dich vu cao cap Sun Symphony 2.

2. Ma thong tin du an: 4826113648100

3. Nhom dur 4n, loai, cAp cong trinh chinh thudc du an: Nhom A, cdng trinh xay
dung dan dung cép L.

4. Nguoi quyét dinh dau tu: Ba Huynh Thi Uyén Phuong - Giam déc Cong ty
TNHH Mat Tro1 Song Han.

5. Chu dau tu: Cong ty TNHH Mt Troi Song Han.



6. Dia diém xay dung: tai khu dat c6 ky hiéu Al thudc du an tai dinh cu cudi tuyén
duong Bach Dang Pong, phuong Son Tra, thanh phd Pa Néng.

7. Téong muc dau tu Dy an (theo Quyét dinh chip thuan nha dau tu va Thuyét minh
béo c4o nghién ctru kha thi): 3.716.053.275.000 ddng (bing chit: Ba nghin bdy tram
mueoi sau 1y, khong tram ndm muwoi ba triéu, hai tram bay mueoi lam nghin dong).

8. Ngudn vén dau tu: Vén ciia Cha dau tu va von vay.

9. Thoi gian thyc hién: Tir nam 2026 + 2029.

10. Quy chuan, tiéu chuan ap dung: Du an chu yéu ap dung cic quy chuan, tiéu
chuan xay dyng cua Viét Nam.

11. Nha thau khao sat dia chat: Cong ty C6 phan Dagecons.

12. Nha thau 1ap Béo cdo nghién ctru kha thi, hd so thiét ké co so va thiét ké PCCC:
Cong ty TNHH Tu van Xay dung Anh Duong, Cong ty TNHH Céng nghé Toa nha Viét
Nam.

13. Nha thau tu van tham tra: Céng ty TNHH Thiét ké va Xay dung NV Arch va
Cong ty TNHH Thiét ké va Xay dung LTH.Design.

II. HO SO TRINH THAM PINH DU’ AN

1. Van ban phap ly

- Can ¢t vao ban do do dac hién trang khu dat do Chu dau tu cung cép;

- Theo nhu cau va sy dong ¥ cua Chu dau tu;

- Theo quy pham, tiéu chuan va tai liéu nghién ctru. Cong tac thiét ké s& dam bao
cac dic diém thiét ké kién trac, cong nghé ctia cong trinh va tuan theo céc tiéu chuan
thiét ké hién hanh;

- Quyét dinh s6 359/QP - TTg ngay 15/3/2021 ctia Tha twéng Chinh phu vé viéc
phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Pa Ning dén nam 2030, tim nhin dén
2045;

- Quyét dinh s6 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023 cia UBND thanh phd Pa Ning
vé viéc phé duyét d6 an quy hoach phan khu Ven séng Han va by Pong ty 16 1/2.000;

- Quyét dinh 979/Qb-UBND ngay 23/4/2026 cua UBND phuong Son Tra Vé viéc
chap thuan Quy hoach tong mit bang du an Khu thwong mai dich vu cao cap Sun
Symphony 2, TL 1/500 tai Khu dat c¢6 ki hiéu A1 thudc du an khu tai dinh cu cudi tuyén
Bach Ping Pong, phuong Son Tra, thanh phd Pa Ning (kém theo ban vé);

- Quyét dinh s6 865/QD-UBND ngay 12/3/2026 cua UBND thanh phd Pa Ning
(cip lan dau) vé viéc chap thuén nha dau tu thuc hién dy 4n Khu thuong mai dich vu
cao cap Sun Symphony 2 tai Khu dat c6 ki hiéu Al thuéc Khu tai dinh cu cudi tuyén
Bach Ding Pong, phu:ong Son Tra, thanh phé Pa Ning;

- Cong vin s 257/TC-QC ngay 27/3/2026 ciia Cuc Tac chién — B Tong tham
muu vé viéc chap thuén d6 cao tinh khong xay dung cong trinh cua du an Khu thuong
mai dich vu cao cap Sun Symphony 2 tai Khu dét c6 ki hiéu Al thuoc Khu tai dinh cur
cudi tuyén Bach Dang Pong, phuong Son Tra, thanh phd Pa Nang;

- Quyét dinh s6 1805/QD-UBND ngay 23/4/2026 cia UBND thanh phd Da Ning
vé viéc cho Cong ty TNHH Mt Troi Song Han thué dat dé thuc hién du an Khu thuong
mai dich vu cao cép Sun Symphony 2 tai Khu dat c6 ki hiéu Al thuoc Khu TPC cudi
tuyén Bach Pang Pong, phuong Son Tra, thanh phd Pa Ning;



- Van ban 4544/SXD-HTGT ngay 27/3/2026 cua S Xay dung vé viéc lién quan
dén dau nbi giao thong tiép cén cong trinh tai Khu dét c6 ki hiéu A1 thudc Khu tai dinh
cu cudi tuyén Bach Pang Pong, phu’O‘ng Son Tra;

- Bién ban Thoa thuan dau ndi cap nuéc giita Cong ty TNHH Mt Troi Song Han
va Cong ty C6 phan Cap nudc Pa Ning ngay 11/4/2026;

- Bién ban Thoa thuan ddu ndi cap dién gitra Cong ty TNHH MTV Pién luc Pa
Nang va Cong ty TNHH Mt Troi Song Han ngay 01/4/2026;

- Cong vin s6 386/CCMT-TDCP ngay 12/5/2026 cua Chi cuc Bao vé moi truong
vé viéc ¥ kién hd so moi truong dbi voi du an Khu thwong mai dich vu cao cap Sun
Symphony 2;

- Giay bién nhan hd so dang ky méi truong nim 2026 dy an Khu thuong mai dich
vu cao cdp Sun Symphony 2 ngay 05/5/2026 ciia UBND phuong Son Tra;

- Cong van s6 426/TTDNTN-CTTNXLNT ngay 13/5/2026 ctua Cong ty Thoat
nuoc va Xu 1y nudce thai vé viéc Thoa thuan vi tri dau ndi thoat nude du an Khu thuong
mai dich vu cao cdp Sun Symphony 2.

- Van ban phép 1y khac c6 lién quan.

2. Ho so, tai liéu dy an, khio sat, thiét ké, thim tra

- Bao céo két qua khao sat dia chat 1ap nam 2026.

- Thuyét minh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung, hd so thiét ké co s
1ap nam 2026.

- Bao céo két qua tham tra 1ap thang 5/2026.

3. Hd so niing lwc cic nha thiu

3.1. Nha thau khdo sat dia chat: Cong ty Co phan Dagecons.

- Chu nhiém khao sat: KS. Nguyén Huy Bao; Chimg chi hanh nghé hoat dong xay
dung s6 BXD-00007238 do Cuc Quan 1y hoat dong xay dung - Bo Xay dung cap ngay
08/7/2022, linh vuc hanh nghé Khao sat dia chat cong trinh hang I, thoi han dén ngay
08/7/2027.

3.2. Nha thau tw van thiét ké

a. Nha thau tu van 1ap béo co nghién ciru kha thi dau tu xay dung:

Cong ty TNHH tu van xay dung Anh Duong; Chtng chi ning luc hoat dong xay
dung s6 BXD-00001935 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung - B Xay dung cap ngay
19/5/2022, pham vi hoat dong xay dung Thiét ké x4y dung cong trinh dan dung hang I,
co gia tri dén ngay 20/4/2032.

- Chii nhiém thiét ké: KTS. B Tung Linh; Chimg chi hanh nghé kién tric s6 DNA-
00000068 do S& xay dung thanh phd Pa Ning cap ngay 11/7/2022, linh vuc hanh nghé:
Thiét ké kién trac cOng trinh, thoi han dén ngay 11/7/2032.

- Chui tri thiét ké kién triic: KTS. Ngb Dang Dién; Chung chi hanh nghé s DNA-
00000199 do S¢ Xay dyng thanh phdé Pa Nang cap ngiy 24/08/2023, linh vyc hanh
nghé: Thiét ké kién tric cong trinh, thoi han dén ngay 24/8/2033.

- Chu tri thiét ké ket cau: KS. Ngo Hitu Tién; Chung chi hanh nghé hoat dong xay
dung s6 BXD-00019390 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung - Bo Xay dung cap ngay
27/12/2023, linh vuc hanh nghé Thiét ké két ciu cong trinh hang I, thoi han dén ngay
27/12/2028;



- Chui tri thiét ké dién: KS. Hoang Vii Hiép; Chumg chi hanh nghé hoat xay dung
s6 BXD-00118019 do Cuc Quan 1y hoat dong xay dung - B Xay dung cap ngay
22/06/2023, linh virc hanh nghé Thiét ké co - dién cong trinh hang I, thoi han dén ngay
22/06/2028;

- Chui tri thiét ké diéu ‘hoa khong khi: KS. Nguyén Tran Quynh; Chimg chi hanh
nghé hoat dong xay dung s6 BXD-00122098 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung - Bo
Xay dung cap ngay 01/02/2023, linh vuc hanh nghé Thiét ké co - dién cong trinh hang
I, thoi han dén ngay 01/02/2028

- Chii tri thiét ké cdp - thodt nwée: KS. Phan Nhat Khanh Trinh; Chimg chi hanh
nghé hoat dong xay dung s6 BXD-00139002 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung - BO
Xay dung cap ngay 04/5/2022, linh vyc hanh nghé Thiét ké céap - thoat nudc cong trinh
hang I, thoi han dén ngay 04/5/2027.

b. Nha thau tu van thiét ké phong chay chita chay:

- Cong ty TNHH Cong nghé Toa nha Viét Nam; Gidy xac nhan du diéu kién kinh
doanh dich vu phong chdy va chita chay s6 94/GXN-PCCC dugc Cong an thanh phd Ha
Noi cap ngay 19/4/2021.

- Chi tri thiét ké PCCC: KS. Hoang Anh Thinh; Chtng chi hanh nghé tu van vé
Phong chay chita chay s6 0066/2024/PCCC-HAN do Phong Canh sat PCCC&CNCH -
Cong an thanh phd Ha Noi cip ngay 04/9/2024.

3.3. Nha thau tham tra thiét ké:

3.3.1 Nha thau tham tra thiét ké hang muc Kién trac, MEP, PCCC:

Cong ty TNHH Thiét ké va Xay dung NV Arch, linh vic hoat dong: Thiét ké, tham
tra thiét ké cong trinh dan dung, hang I.

Danh sach cht nhiém, ch tri thAm tra:

- Chii nhiém tham tra: KTS. Tran Lé Nguyén Vii; Chimg chi hanh nghé hoat dong
xay dyng s6 DNA- 00000152 do S& Xay dung thanh phd Pa Nang cap ngay 15/5/2023,
linh vuc hanh nghé Thiét ké Kién trac cong trinh, thoi han dén ngay 15/5/2033;

- Chu tri thcfm tra kién triic: KTS. Tran Nhu Quoc An; Chimg chi hanh nghé hoat
dong xay dung s6 DNA-00000151 do S¢ Xay dung thanh ph6é Pa Ning cap ngay
15/05/2023, linh vuc hanh nghé Thiét ké Kién trGic cong trinh, thoi han dén ngay
15/05/2033;

- Chu tri tham tra thiét ké dién: KS. HO6 Trong Hiéu; Ching chi hanh nghe hoat
dong xdy dung s6 BXD-00145451 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung cap ngay
27/6/2022, linh vuc hanh nghé Thiét ké co dién cong trinh, hang I, thoi han dén ngay
27/6/2027,

- Chii tri tham tra thiét ké cdp - thoat nwéc: KS. Lé Thi Ngoc Hiéu; Chtng chi
hanh nghé hoat dong xay dung s6 BXD-00027738 do Cuc Quan 1y hoat dong xiy dung
— B0 x4y dung cap ngay 15/11/2023, linh vuc hanh nghé Thiét ké cip thoat nudc cong
trinh, hang I, thoi han dén ngay 15/11/2028;

- Chui tri tham tra thiét ké phong chdy, chita chdy: KS. Ho Trong Hiéu, (Chung chi
hanh nghé tu van thiét ké vé phong chay va chita chay s6 2046/2023/PCCC do Cuyc
Canh sat phong chay, chira chdy va ctru nan, ctiru hd cip ngay 01/11/2023, linh vyc hanh
nghé Tu van thiét ké vé phong chay, chita chay);



3.3.2. Nha thau thim tra thiét ké hang muc Két cAu:

Cong ty TNHH Thiét ké va Xay dung LTH.Design; Chimg chi ning lyc hoat dong
xay dyng s6 BXD — 00000758 ngay 27/05/2021 do Cuc Quan 1y hoat dong xay dung
cép, pham vi hoat dong thiét ké, tham tra thiét ké cong trinh dan dung hang I, c¢6 gia tri
dén ngay 27/5/2031

- Chu nhi¢m tham tra: KS. Nguyén Mau Hién; Chimg chi hanh nghé hoat dong
xay dung s6 BXD-00037713 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung — B xay dung cap
ngay 27/12/2023, linh vuc hanh nghé thiét ké két cau cong trinh Hang I, thoi han chung
chi dén ngay 27/6/2028.

I11. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH

1. Thong tin chung cia du an

Cong trinh Khu thuwong mai dich vu cao cap Sun Symphony 2 tai Khu dat co ki
hiéu A1 thudc du an khu tai dinh cu cubi tuyén Bach Bé'lng bong, co téng dién tich dt
khoang 11.371m? tai phuong Son Tra, thanh phd Pa Nang. Cac chi tiéu quy hoach sir
dung dat cta toan dy an nhu sau:

Bang 1. Tong hop can bang sir dung dat toan du 4n

Stt Chirc ning sir dung dat Dién tich (m?) | Ty 1¢ (%)
1 | Dét xay dung cong trinh thuong mai, dich vu 5.758,3 51,0
2 Pit cdy xanh va giao thong, san bai noi bo 5.612,7 49,0
Tong 11.371,0 100,0

Pham vi d6 4n trinh tham dinh theo hd so kém theo T& trinh s6 02/2026/TTr-SHR
ngay 23/04/2026 ciia Cong ty TNHH Mt Troi Song Han 1a Tham dinh Béo cao nghién
ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh Khu thuong mai dich vu cao cap Sun Symphony
2 tai Khu dat c6 ki hiéu Al thudoc Khu TPC cubi tuyén Bach Pang Pong, phuong Son
Tra, thanh phé Pa Nang. Quy mo thiét ké tong cong 1.228 cin ho du lich (trong do:
1.064 can ho du lich 01 phong ngt va 328 can hd du lich 02 phong ngu).

2. Phuwong 4n thiét ké:

- Dién tich khu dat: 11.371,0 m?,

- Dién tich xay dyng: 5.778,5 m?;

- Tang ham B1: B4 tri khong gian k§ thuét cta tda nha (phong quat, bé nuéc PCCC,
phong bom, phong k¥ thuat dién, nudc, PCCC...) khu vuc dé xe, sanh, hanh lang, giao
théng...; Chiéu cao 4,35m.

- Tang 1: B6 tri 16 cin thuong mai dich vu (loai thong 3 tang), 32 cin thuong mai
dich vu (loai théng 2 tang), sanh cin ho, thang mdy, thang thoat hiém...; Chiéu cao 7,0m.

- Tang 2: B tri 16 can thuong mai dich vu (loai thong 3 téng) 32 can thuong mai
dich vu (loai thong 2 tang) sanh can ho, thang may, thang thoat hiém...; Chiéu cao 3,5m
(can TMDV loai thong 3 tang), chiéu cao 5,0m (cin TMDV loai thong 2 tang).

- Tang 3: Bé tri 16 can thuong mai dich vu (loai thong 3 tang), 50 can hd du lich,
sanh cin ho, k¥ thuét, sanh thang, hanh lang ...; Chiéu cao 3,5m.

- Tang 4+18: B6 tri 50 cin ho du lich/tang, k¥ thuat, sanh, hanh lang. Chiéu cao
3,5m/tang. Riéng tang 13 cd bé tri thém phong bao quan phuong tién PCCC.



- Téng 19+2l: B6 tri 46, can ho du lich, ky thuat, sanh, hanh lang. Chiéu cao
3,5m/tang. Riéng tang 20 co6 bo tri thém phong bao quan phuong tién PCCC.

- ifﬁng 22+26: B6 tri 38 can ho du 1jch/t§ng, k¥ thuat, sanh, hanh lang. Chiéu cao
3,5m/tang.

- Iﬁng 27+30: B6 tri 22 cdn ho du lich/tang, k¥ thuat, sanh, hanh lang. Chiéu cao
3,5m/tang.

- Tﬁng 31: Bé tri 12 can ho du lich, ky thuat, sanh, hanh lang. Chiéu cao 7,0m.

- Tang tum: Khu k¥ thuat. Chiéu cao tang 3,0m.

- Chiéu cao cong trinh: 120,45m (tinh tur cot via he dén cot dinh mai tang tum),

phan chi tiét khung trang tri kién tric khong tinh vao chi€u cao xay dung cong trinh theo
quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD.

BANG CHI TIEU KINH TE KY THUAT

STT | N¢i dung Ponvi | Quy hoach TMB
1 Dién tich khu dét m2 | 11.371,0

2 Dién tich xay dung cong trinh m? 5.778,5

3 Mat d6 xay dung % 51%

4 Tong dién tich san xdy dung m2 | 97.365,5

4.1 Téng dién tich san xdy dwng phdan ham m? 11.371,0

4.2 Téng dién tich san xdy dung phan néi m? 85.994,5

Tong dién tich san xay dyng tinh hé s6 sir dung
dat (khong bao gém dién tich san phuc vu cho hé
5 théng ky thudt, phong chdy chita chéy,gian tranh m? 80.348,2
nan va dé xe ciia céng trinh;khéng bao gom dién
tich san thuwong, mdi cong trinh)

6 Hé s6 str dung dét lan | 7,07

v gl}rllfllln 2'3(3[ gf;ltgutr;i;h (tinh tir c6t via hé dén cot m 120 45

8 S tang cao (khong bao gdm ting tum k¥ thut) tang

8.1 S6 tang noi tang |31

8.2 S6 tang ham tang |1

9 Tong s6 cin ho du lich can | 1.228

10 Khoang lui xay dung

10,1 | Khoi dé

10.1.1 | Buong néi bo m 0,0
Duong Lé Van Duyét 3,0

10.1.2 | Duong Ho Han Thuong m 3,0
Duong Bui Duong Lich 3,0

10.3 | Khoi thap m 6,0




Trung véi ranh

11 Chi gioi xay dung tang ham gi6i khu dét

- Dién tich san st dung c@n hd Iuu tra: 50.926,8m?; Dién tich san sir dung thuong
mai dich vu: 9.537,5m?.

- Toéng dién tich dé xe: 13.581,50 m? (trong d6: Ham B1 c6 9.587,10 m% dd xe
co khi ¢6 2.989,50 m? va & tng 1 ¢6 1.004,90 m?). Dién tich dé xe tai cong trinh d3 bao
gdm 20% dién tich bo sung theo quy dinh tai khoan 4.3 Piéu 12 Chuong III Quy ché
quan 1y kién trac thanh phd Pa Néng (4p dung tai dia ban phuong Son Tra).

3. Phwong an két cdu

- Két cAu phan mong: St dung coc khoan nhdi bé tong cdt thép: Coc dudng kinh
1200mm véi chiéu sau miii coc khoang 63m so v6i cot san nén, ngam vao lop da s6 8
(d4 phién phong hoa) t6i thiéu 11,5m, strc chiu tai tinh toan 1300 tan; Coc duong kinh
800mm voi chiéu siu miii coc khoang 42m so voi cOt san nén, ngam vao lop d4t s6 6
(cat két cau chit vira) tdi thiéu 1,5m, stc chiu tai tinh toan 400 tan; Coc duong kinh
800mm véi chiéu sau mi coc khoang 57m so voi cot san nen ngam vao 16p da so 8 (da
phién phong héa) tdi thiéu 1m, sirc chiu tai tinh toan 650 tan. Tuong chan dat ting ham
day 400mm. Pai moéng dién hinh cao 1600mm, 2000mm, 3000 mm. Gidng mong tiét
dién (700x1600)mm. San tang ham B1 day 700mm.

- Két cdu phén than: Str dung hé cot, vach, dam, san chiju luc béng bé tong cot thép
toan khbi d6 tai chd. Tiét dién cot dién hinh (600x4400)mm, (600x3700)mm,
(700x1700)mm, (500x1400)mm, (600x600)mm,... Vach chiu lyc day tir (300+500) mm.
Tiét dién diam dién hinh: (600x600)mm, (550x500)mm, (400x500)mm, (300x
500)mm... San dién hinh cac ting day (180+200)mm.

- Vat liéu str dung: Bé tong coc thi nghiém: cép do bén B45; Bé tong coc dai tra:
cap do bén B40, B35; Bé tong cot tang B1 -T10: cap d6 bén B45; Bé tong cot tang 11 -
T18: cép do bén B40; Bé tong cot téng 19 - mai: cép do bén B35; Bé tong dam san tﬁng
B1- tang 10: cap do bén B35; Bé tong dam san tang 11 - mai: cap d6 bén B30. Cot thép
st dung loai CB500-V, CB400-V, CB300-V.

4. Phwong an ky thuat cong trinh

- Cap dién: Nguon cung cip dién cho cong trinh duoc dau ndi tir ludi dién trung
thé khu vuc t6i 2 tram bién ap duoc dat tai téng ham 1, cong suét 2x2500kV A, qua tu
dién tong cap dén ti dién tang va thiét bi sir dung. Cong trinh sit dung 2 may phét dién
du phong cong suat 2x1250kVA dai tai ting ham 1.

- Cap nudc: Ngudn nude tir mang ludi cip nude cia khu vyce cap dén bé nudce sinh
hoat (thé tich bé nudc thd 1000m? va thé tich bé nude sau loc 700m3) b tri tai san ham
B1. St dung hé théng bom cip nudc bién tan tich hop binh tich ap cap truc tiép toi cac
thiét bi dung nudc.

- Thoat nudc thai: Nudc thai duoc thu gom theo tung he théng duong ong riéng.
Nudc thai xi tiéu thu vé bé ty hoai, nudc thai bép khu thwong mai dich vu thu vé bé tach
md, nudce thai rira thoat vao hd ga. Nudc thai sau khi xur 1y so bo tai bé tu hoai va bé
tach md, qua hd ga thoat vao hé thdng thoat nudc cia khu vuc.

- Thoat nudc mua: Nudc mua tir mai va ban cong dugc thu gom vé cac éng thoat
nude riéng dau ndi vao hé théng thoat nudc cia khu vuc. Tang ham b tri phéu thu, rinh
va bom thoat nudc.



- Cac hé thong ky thuat khac: Chdng sét, _thong gio, diéu hoa khong khi, thong tin
lién lac duoc thiét ké dong bd, dam bao nhu cau st dung.

5. Giai phap Phong chay chira chay:

a) Khoang cach an toan PCCC:

Cong trinh cach ranh gidi dat:

- Huéng Dong: Gidp duong Bui Duong Lich. Chi gigi xay dung lui t6i thiéu 3,0m
d6i voi khéi dé, 1ui 6,0 m so v6i khdi thap.

- Huong Tay: Gidp duong L€ Van Duyét. Chi gidi xay dyng lui t6i thiu 3,0m ddi
v6i khoi dé, Iui 6,0 m so voi khbi thap

- Hudng Bic: Giap duong HO Han Thuong. Chi gisi xay dung hii t6i thiéu 3,0m
d6i voi khéi dé, 1ui 6,0 m so v6i khdi thap.

- Huéng Nam: Giap vdi cong vién cay xanh.

b) Puong, bai do, vi tri, 161 vao dé tiép can va to chutrc cac hoat dong chira chay,
curu nan, ctru ho:

- Puong cho xe chita chay tai cac duong giao thong cong cong: duong Bui Duong
Lich, duong Lé Van Duyét.

- B6 tri 03 bai d6 xe chita chay kich thudc lan luot 1a: 64,3x6m; 29,4x6m va
45,0x6m, voi khoang cach dén cong trinh phu hop quy dinh (khéi dé cach cong trinh
3,3m va khéi thap cach 6,3m) dam bao khéng nhé hon 2m va khong 16n hon 10m.

- B4 tri cac 161 vao tir trén cao tir tang 2 dén ting 13, qua cac cira sb va cua di, ctra
mé duoc tir 2 phia ca trong 14n ngoai, d6i dién bai dd xe chira chay. Cac 161 vao trén cao
cach nhau khdng quéa 20m, khéng c6 bb tri vat can khi tiép can.

c¢) Giai phap thoat nan

- Pbi véi cac gian phong chirc nang TMDV, thiét ké 01 16i thoat nan (1 cira ra vao)
quy md tbi da 15 nguoi; thiét ké 02 16i thoat nan (ctra ra vao) cho cac phong chirc ning
TMDV c¢6 trén 50 nguoi (Mdi cira dat thong thay 1,2m bé rong).

- Tang 1, 2, 3 b6 tri cac can Thuong mai dich vy, mdi cin thiét ké 01 cira c6 chiéu
rong 16n hon 1,2m thoat tryc tiép ra ngoai nha tai tang 1. Riéng khu TMDV tién ich
cong cong 1a nhimg khu vuc c6 sb ngudi tap trung cao nén mdi phong thiét ké 2 16i thoat
nan ra thang bo hodc hanh lang thoat nan (Mdi cira thoat nan dam bao thong thiy 1,2m
bé rong).

- Cac tang bo tri can ho du lich tai khéi thap (tir tAng 3 dén 31): Mdi cira cian ho ¢6
thiét ké rong 1,0m dugc thoat hiém truc tiép vao hanh lang chung. BS tri phong bao
quan phuong tién PCCC tai ting 13 va 20.

- Tang tum: b tri hé thong k¥ thuat va tum thang.

- TUr tAng ham B1+1: bd tri k¥ thuét va dd xe; thiét ké 05 thang thoat nan; 5 thang
N3 str dung cho 4 khoang chay.

- TUr tang 1+2: bo tri TMDV va tién ich, thiét ké 06 16i thoat nan: 02 budng thang
bd loai N1* thay thé thang N1, 02 budng thang bo loai N3 va 02 budng thang bo loai
L1 dam bao thoat nan v6i khoang cach khong nho hon 1/3 chiéu dai duong chéo 16n
nhat ctia ting nha (nha duoc bao vé toan bo bang hé thong chita chay tu dong Sprinkler).
Trong d6, 02 budng thang bd c6 16i ra truc tiép tang 1.



-Tu t?mg 3+21 bd tri cin ho, thiét ké 04 16i thoat nan: 02 bué)ng thang by loai N1*
thay thé thang N1 va 02 budng thang N3 dam bao thoat nan voi khoang cach khéng nho
hon 1/3 chiéu dai dudng chéo 16n nhét cua ting nha (nha duoc bao vé toan bd bang hé
thdng chira chay ty dong Sprinkler).

- Tu téng téng 22+26: bd tri can hd, thiét ké 03 16i thoat nan: 02 buéng thang bo
loai N1* thay thé thang N1 va 01 budng thang N3 dam béo thoat nan v6i khoang cach
khong nho hon 1/3 chiéu dai dudng chéo 16n nhét cia ting nha (nha dugc bao vé toan
bd bang hé thdng chira chay tu dong Sprinkler).

- Tu téng tﬁng 27+31: bd tri can hd, thiét ké 02 15i thoat nan: 01 buéng thang bo
loai N1* thay thé thang N1 va 01 budng thang N3, dam bao thoat nan véi khoang cach
khong nhé hon 1/3 chiéu dai dudng chéo 16n nhét cta tang nha (nha duoc bao vé toan
bd bang hé thdng chira chay ty dong Sprinkler).

- Khoang cach thoat nan:

+ Tang Ham dé xe: Khoang cach thoat nan tir cira gian phong va chd dé xe chi ¢6
1 hudng thoat nan dén 1 16i thoat nan gan nhat khong qua 20m. Khoang cach thoat nan
tir ctra gian phong va chd d6 xe chi c6 2 hudng thoat nan dén 2 16i thoat nan gan nhat
khong qua 40m (Theo bang 03 QCVN 13:2018/BXD).

+ Téng 1 bd tri Thuong mai dich vu: Ctra mo truc tiép ra ngoai nha.

+ Tang 2 bé tri Thuong mai dich vu va tién ich cong cong: Khoang cach thoat nan
tir diém xa nhat trong phong dén 16i thoat nan dam bao nhé hon 50m (theo Bang G.2b
QCVN 06:2022/BXD).

+ Tang 3+31: bd tri cin ho véi khoang cach thoat nan tir cira cic can ho nam vé 1
phia cua 16i thoat nan dén 16i thoat nan gan nhat nho hon 15m. Khoang cach thoat nan
tlr clra cac can hd nam gilra 2 161 thoat nan dén 16i thoat nan gén nhit nhé hon 20m
(Theo A2.19 QCVN 06:2022/BXD).

- B6 tri hanh lang chung (ciing la hanh lang thoat nan) nbi cac phong chiic ning
khéi dé va cac phong cin ho khéi thap véi sanh ting va cau thang bo thoat nan. Cac cira
ra vao phong chirc nang va phong cén ho 1a ctra thoat nan mé ra hanh lang thoat nan.
Chiéu rong thong thiy nho nhét 1,2 m va chiéu cao thong thiy hanh lang thap nhat 13
2,5m, dam bao theo quy dinh. Theo muc A.2.14 doi véi khdi can ho hanh lang khong
dai hon 30m duoc bb tri ngin khoi.

d) Bac chiu lira, giai phap ngin chay, chong chay lan

+ Bac chiu lra: Cong trinh duogc thiét ké bac chiu lira: bac 1.

+ Gi6i han chju ltira cua céac két cau chiu luc R180.

+ Bo phan chiu lyc cta nha: dam, cot, tuong chiu lyc ¢6 gidi han chiu ltra (GHCL)
R180.

+ San gifta cac tang: san giira hai khoang chay c6 GHCL REI180, san giita ting
con lai co GHCL REI120.

+ Ban thang va chiéu thang ciia cau thang bd: R60.

+ Cap nguy hiém chay két cau ciia nha: SO.

- Giai phap ngin chay, chéng chay lan, phan chia khoang chay:

+ Ngan chay theo chiéu dimg: cong trinh dugc phan chia thanh cac khoang chay
theo chiéu dung tai cdc vi tri ting 1, ting 13 va tang 20 (tuong dwong chiéu cao tir -0.65
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va +72,15m tinh tir c6t dudng danh cho xe chita chdy). San ngan chay tai cac tang nay
c6 GHCL REI180.

- Ngén chdy theo cong nang:

+ Tang ham: Dién tich khoang chay duoc toi da 3.000m2. Chia thanh 4 khoang
chay bang tuong ngan chay REI180 va rém ngan chay EI60.

+ Tang 1+3: Dién tich khoang chdy duogc tdi da 1.500m?. Tang 1 chia thanh 3
khoang chay, tng 2 chia thanh 3 khoang chay theo chiéu ngang bang tudng ngin chay
REI180 va ctra ngan chay EI60.

+ Tang 4+18: Dién tich khoang chdy dugc t6i da 1.500m?2. Chia thanh 2 khoang
chay theo chiéu ngang bang tuong ngin chay REI180 va cira ngin chay EI60.

+ Tang 19+21: Dién tich khoang chay duoc t6i da 1.500m?. Chia thanh 2 khoang
chay theo chiu ngang bing tuong ngin chay REI180 va ctra ngin chay EI60.

+ Tang 22+26: Dién tich khoang chay duoc tdi da 1.500m?2. Chia thanh 2 khoang
chay theo chiéu ngang bang tuong ngin chay REI180 va cira ngin chay EI60.

+ Tang 27+31: Dién tich khoang chay duoc toi da 1.500m?. Dién tich mdi ting nho
hon 1.500 m? nén khdng chia khoang chay.

- Ngan chéy theo cong nang:

+ Khu vyc ting ham, tat ca cac gian phong tiép giap voi khu vue dd xe va giita cac
gian phong vo1 nhau dugc ngan chia bang tuong ngan chay GHCL t6i thiéu EI60 va cira
ngin chay GHCL téi thiéu EI60, riéng tudng ngin chdy phong may phat dién GHCL
REI180 va ctra ngan phong bom nudc chita chay GHCL EI70.

+ Tang 1+2: Cac Thuwong mai dich vu dugc ngin chia véi nhau bang tudng ngin
chay GHCL 16n hon EI90, cac phong k¥ thuat duoc ngin chay bang cira ngan chay c6
GHCL EI60, phong rac dugc ngan chay bang ctra ngin chay c6 GHCL EI30. Cira chia
hanh lang thanh cac doan c6 chiéu dai nhé hon 60m c6 GHCL EI30.

+ Cac téng 3+31 Ia khu vuc can ho: Cac can ho duoc ngan chia véi nhau bé“mg
tuong ngan chdy GHCL 16n hon EI90, tuong ngan gitra can hg va hanh lang c6 GHCL
16m hon EI30. Cua can ho c6 GHCL EI30, cura phong k¥ thuat c6 GHCL EI60, cua chia
hanh lang thanh cac doan c6 chiéu dai nhd hon 60m c6 GHCL EI30.

+ Tang Tum: Tuong ngin phong k¥ thuat c6 GHCL 1én hon EI60, cira phong k§
thuat c6 GHCL EI60.

- TAt ca vi tri 6ng ky thuat xuyén san, tuong dugc chen bit kin bé'mg vat liéu ngan
chay. Céac truc k¥ thuat xuyén san dugc chén bit bé tong gach vo. Cac vach ngan chay
ngin chia ca khong gian phia trén tran treo, va trong khong gian nay khong b tri cac
kénh va duong dng dan dé van chuyén cac chat chay dang khi, hdn hop bui — khi, chat
16ng va vat lidu chay. Cong trinh khong bd tri tran treo trong cac gian phong hang A va
B.

Vit liéu hoan thién: Vat liéu lop, phu mai phai 1a vat liéu khong chay. truong hop
mai c¢6 16p phu chdng thAm 13 vat liéu chay dugc thi phia trén 16p vat liéu d6 dugc phu
bémg vat liéu khong chay co chiéu day khong nho hon 50 mm. L6p hoan thién tuong,
tran va op phu san trén duong thoat nan (hanh lang, tién sanh, phong cho), cing nhu &
cac tang k¥ thuat duoc lam tir vat liéu khong chay. Vat liéu hoan thién tuong, tran, trang
tri tran treo va pha san trong cic gian phong phu hop v6i quy dinh tai bang B.9 (phu luc
B) QCVN 06:2022. Trong cac gian phong 16n, c6 chd ngdi v6i sé luong 16n hon 50 chd,
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cac bo phan ciia ghé tya mém, manh rém, man che khong lam tur cac vat liéu dé bat chay
(nhom BC3). Trong cac gian phong nay, cac ghé ngdi khong 1am tir vat liéu co doc tinh
cao hon DT2. Cac san pham vai, soi dung cho trang tri ndi that khéng 1am tir vat liéu
thudc nhom dé bat chay (BC3).

Co ciu ty dong: cac 15 thong trong cac bo phan ngin chiy duge dong kin khi co
chay. Cac cua sé trong cac bd phén ngan chay la cac cira khong m¢ duoc, con cac cira
di, cong, ctra nap va van deu c6 co cau ty dong va cac khe cira duge chén kin. Cac ctra
di, cong, cira nap va van néu can mo dé khai thac sir dung thi s& duoc lap céac thiét bi ty
dong dong kin khi co6 chay.

Kénh, giéng k¥ thuat: Két cdu giéng thang may va giéng duong 6ng k¥ thuat, kénh
dan va hop k¥ thuat GHCL REI180.

Tuong ngan chay: Cac tuong ngan chay ma phan chia nha thanh cac khoang chay
duoc thi cong trén toan bo chiéu cao nha va bao dam khong dé chay lan truyén tur phia
nguon chay vao khoang chdy lién ké khi cac két cdu nha & ‘phia c6 chay bi sup do. Tong
dién tich cac 15 cira trong cac bd phan ngin chay, trir két cau bao che cua cac giéng
thang may, khong vuot qua 25 % dién tich cua by phan ngan chay.

Ngin chay thang may: Thang may gom 16 thang phuc vu chung cu va cac thang
may chita chdy, lan luot 12 05 thang may chita chdy cho ting him, 05 thang may chira
chay cho tang 1, 04 thang may chita chay cho tang 2, 03 thang may chita chay cho tang
3 va 02 thang may chita chdy cho ting 4-31 . Két ciu cac thang c6 GHCL REI180, cira
thang may khach c6 GHCL E30, sanh thang may PCCC c¢6 khoang dém ngan chay, ctra
thang may PCCC c6 GHCL E30.

Céc ting ham déu c6 khoang dém ngan chay loai 1 c¢6 ap suat khong khi duwong khi
chay. Ctra va van ngan chay cua khoang dém c6 gidi han chiu ltra EI130.

Buong chira rac duoc dat @ Ham B1, ¢6 16i vao truc tiép qua mot khoang dém ngin
chay dugc thong gid thudng xuyén, cira vao budng chira rac khong duoc dit lién ké vai
cac 16i thoat nan.

Cira ngan chay: Cira cac budng dém, thang b, cira phong rac co co cau tu dong;
Cira cac gian phong, cira ngin chdy hanh lang c6 bao vé chéng khéi cudng bic.

Gara 6-t0 ¢ bac chiu lira khong thap hon bac chiu lira ciia chinh nha va duoc ngin
cach voi cac gian phong (tAng) ctia cac nha ndy bang cac tuong va san ngan chay loai 1.
Céc 16i ra tir céc ting ham vao cac budng thang b va cac 16i ra tir cac giéng thang may
di qua cac khoang dém ngan chay co ap suat khong khi duwong khi ¢6 chay ¢ tung tang.
Va c6 cac rém ngin chay bé tri ¢ cac dau ramp dbc dé dam bao cach ly khu vuc chay.

d) Giai phap chong khoi:

Puoc thiét ké cac miéng gio dat trén tran, mép trén miéng gid cach ctra cap khi bu
>=1.500mm, hodc thong qua cac ctra chit A mé tu dong tiép giap v6i khong gian ngoai
troi. Khi ¢6 chay, quat cép khi bu s€ hoat dong va thuc hi¢n viéc cép khi vao khu vuc
hit khoi, voi van toc qua miéng <6m/s.

- O ché d¢ binh thudng quat hat khoi khong hoat dong.

- Khi c6 tin hiéu bao chay tir ting c6 chay gui dén thi quat hut khoi s& dugc kich
hoat chay dé hut khéi trong phong ra ngoai.

- Déng thoi cép bu gid hodc ctra dong mo ty dong s€ dugce lién dong vai quat hut
khoi, cAp bu khong khi vao ting c6 chay.
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- Quat hut khoéi yéu cau chiu duoc nhiét d6 300°C trong 2 gio.

St dung giai phap hat khéi cudng birc va bu khi cudng buc riéng biét cho tang
ham B1.

H¢ théng tang ap cau thang thoat hiém s& tao ap suat duong trong toan bd khu vuce
thang bg, buong dém thang bo, budng dém thang may PCCC, sanh dém thang tang
ham.., 4p suat duong s& ngin can khong cho khoi lan vao trong cac budng thang va khi
d6 con nguoi sé thoat ra khoi toa nha bang cau thang nay.

Tinh toan hé thong ting ap cau thang dua trén cac tiéu chuan PCCC cia Viét Nam
va cac tiéu chuan nude ngoai. Hé thdng ting ap phai tao dugc ap suit duong trong budng
thang 13 khoang 20Pa+50Pa, néu ap suat duong 16n qua s& kho khin cho viéc mé ctra.
Do d6, cong trinh bd tri mot cira xa ap ty dong dam bao ap suat duong trong budng
thang khéng qué 50Pa.

Ngudn cip cho quat ting apla nguon wu tién, cap dién cip dén quat la cap chéng
chdy, cic quat ting ap dugc diéu khién tir tin hiéu bao chay cia tdoa nha cip dén.

IV. PHAM VI VA NGUYEN TAC THAM PINH

1. Pham vi thyc hién tham dinh

- S¢ Xay dung thuc hién tham dinh B4o cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung
cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 58 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 (da
duoc sira ddi, bd sung tai khoan 15 Diéu 1 ctia Luat s6 62/2020/QH14) trén co s hd so
trinh thim dinh, khong xem xét danh gia cac ndi dung khac ngoai cac ndi dung quy dinh
nay.

2. Nguyén tic tham dinh

- S Xay dung chi chiu trach nhiém vé nhiing noi dung cho y kién thudc tham
quyén theo quy dinh cia phap luat; khong chiu trach nhiém v€ nhiing ndi dung da dugc
co quan, ngudi c6 thAm quyén khac chap thuan, tham dinh, phé duyét hodc giai quyét
trude do.

- No6i dung tham dinh lién quan dén quy hoach ctia co quan chuyén moén vé xay
dung quy dinh tai Luat Quy hoach d6 thi chi trong pham vi xem xét sy phu hop cua thiét
ké co s6 Vi quy hoach d6 thi; khong xem x¢ét qua trinh phé duyét quy hoach, su day du
ctia ndi dung do an quy hoach xay dyng.

- Co quan chuyén mén vé xay dung chi danh gia sy phu hop cua du an voi noi
dung trong cac van ban chép thuan, phé duyét hoac thuc hién thu tuc hanh chinh cua co
quan nha nudc co tham quyén, khong xem xét va chiu trach nhiém vé trinh ty, thu tuc,
ndi dung, thim quyén quyét dinh theo quy dinh ctia phap luat c¢6 lién quan.

- Co quan chuyén moén cua nguoi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém tham dinh
cac ndi dung theo quy dinh tai Diéu 57 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 (da duoc stra
ddi, bd sung tai khoan 14 Diéu 1 cua Luat sb 62/2020/QH14).

- Pon vi trinh thAm dinh va nguoi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém vé tinh trung
thuc, ndi dung va cac thong tin khac lién quan dén ho so trinh tham dinh; chu dau tu va
cc nha thau tu van chiju trach nhiém vé tinh phap 1y, chinh x4c cua céac s6 liéu tai ho so
trinh tham dinh.

- Két qua tham dinh cua So Xay dung khong lam giam trach nhiém cta nguoi quyet
dinh dau tu, chii dau tu, cac nha thau tu van vé két qua do minh thuc hién va cac sai sot
khong duoc néu trong thong bao két qua tham dinh (néu co).
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- Truong hop cé su khac biét vé $6 lidu va noi dung néu tai van ban nay voi hd so
thiét ké co s, dé nghi chu dau tu bao cao vé S Xay dung dé c6 y kién xac nhan theo
quy dinh.

V.KET QUA THAM DINH

1. Su tuén thii quy dinh ciia phap luit vé 1ap dw 4n dau tw xay dung, thiét ké
co s6; diéu Kkién ning luc hoat dong xay dung ciia to chirc, cA nhan hanh nghé
xay dung

- B4o cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung céng trinh Khu thuong mai dich vu
cao cip Sun Symphony 2 tai Khu dat c6 ki hiéu Al thudc Khu TDC cudi tuyén Bach
Ping Pong, phuong Son Tra, thanh phé Pa Nang phtl hop theo quy dinh tai Pidu 52
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13, dugc sura doi, bo sung tai khoan 10 Piéu 1 ciia Luat
s6 62/2020/QH14, day du ndi dung theo quy dinh tai Diéu 54 Luat Xay dung.

- Chti nhiém thiét ké, chii nhiém khao sat, ch tri thiét ké cac bd moén (duoc néu tai
Muc I1.3 vin ban nay) ¢6 chimg chi hanh nghé, linh vuc, pham vi hoat dong va thoi han
phu hop véi cong viéc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 cua Chinh phu.

2. Sw phit hop ciia thiét ké co sé véi quy hoach 1am co sé 14p du 4n theo quy
dinh tai khoén 2 Diéu 18 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh
phu

2.1. Can clr Quyét dinh 979/QD-UBND ngay 23/4/2026 cia UBND phuong Son
Tra V& viéc chép thuan Quy hoach téng mat bﬁng du an Khu thuvong mai dich vu cao
cap Sun Symphony 2, TL 1/500 tai Khu dat c6 ki hiéu A1 thudc du an khu tai dinh cu
cudi tuyén Bach Pang Dong, phudng Son Tra, thanh phd Pa Ning; Quy ché quan 1y
kién trc thanh phd Pa Ning di duoc UBND thanh phd Da Néng phé duyét tai Quyét
dinh s6 63/QD-UBND ngay 28/12/2023 va Quyét dinh s6 07/2026/QD-UBND ngay
15/01/2026, cac chi tiéu thiét ké co s¢ cia du 4n dugc danh gia theo bang sau:

QP 50 979/QP-UBND TKES
TT Noi dung QP 56 63/QP-UBND crinh thim dinh Pinh gia
QP s6 07/QP-UBND rinh tham din

Thuong mai dich vy, can | Thuong mai dich vy, can

1| Chic nang ho du lich, khach san hd du lich Phu hop
Dién tich khu dat 11.371m? 11.371m? Phu hop
Mat do xay dung 55% 51% Phu hop
4 dTEES €40 XAY'| 31 tAng néi+ thngtum | 31 tAngndi + ting tum | Phu hop
5 | Tang ham 5 1 Phu hop
g |Chicu cao xdy 121,0m 120,45m Phit hop

dung cong trinh

7 | Heé s6 sir dung dat 7,1 1an 7,07 lan Phu hop
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- Pdi véi cac canh giap
duong L& Van Duyét,
duong Bui Duong Lich,
duong H6 Han Thuong:

- Pbi voi cac canh giap
duong L& Van Duyét,
duong Bui Duong Lich,
duong HO Han Thuong:
+ Phan cong trinh <
28m: Lui 3,0m so voi
chi giéi duong do.

+ Phan cong trinh > 28m:
Lui 6,0m so véi chi gidi
duong do.

+ Phan cong trinh <
28m: Lui 3,0m so véi
chi gidi duong do.

+ Phan cong trinh > 28m:
Lui 6,0m so vé61 chi gioi
duong do.

Khoang lui xay

dung Phu hop

2.2 Can ctr Quy hoach phan khu Ven song Han va bo Dong, ty 1¢ 1/2.000 da dugc
UBND thanh pho Da Ning phé duyét tai quyet dinh 2451/QDb-UBND ngay 07/11/2023.
Theo d6, khu d4t nghién ctru xay dung nam tai 6 quy hoach ky hiéu VS3- 2B/DV-6 voi
chtrc nang HOn hop nhém nha & va dich vyu. Céc chi tiéu thiét ké co s& ctia du an va chi

tiéu 6 quy hoach phan khu dugc danh gia theo bang sau:

TT| Noidung QP s6 2451/QP-UBND Thiét ké co s& Panh gia
1 [Mat do xdy dung 20% dén 65% 51 % Phu hop
2 [Hé s6 sir dung dat 7.1 7,07 Phu hop
3 [S6 tang 01 dén 31 tang 31 tang n6i + 1 tang tum | Phu hop
4 |Tang him Téi da 05 tang ham 01 ting ham Phu hop
5 |Chiéu cao xay Téi da 121,0m 120,45 m Phit hop

dung cong trinh
- Pbi véi cac canh gidp
duong Lé Van Duyét,
duong Bﬁi Duong Lich,
Lui 3,0m tai cac canh tiép|duong HO Han Thuong:
5 Khoang lui xdy  |giap duong Lé Vian Duyét,| + Phan cong trinh < 28m: Phit h
dyngtdi thiéu  |duong Bui Duong Lich, Lui 3,0m so véi chi gidi uhop
duong H6 Han Thuong. duong do.
+ Phan cong trinh > 28m:
Lui 6,0m so voi chi gioi
duong do.

3. Sy phu hgp cia dy an véi chi trwong dau tw dwoc co quan nha nudc c6
tham quyen quyét dinh hodc chdp thuin; v6i chwong trinh, ké hoach thuc hién,
cac yéu cau khac cia du an theo quy dinh cua phap luat co6 lién quan

B4o c4o nghién ciru kha thi dau tu xay dung cong trinh Khu thwong mai dich vu
cao cip Sun Symphony 2 co ban phi hop véi noi dung Quyét dinh s6 865/QD-UBND
ngay 12/3/2026 ciia UBND thanh phd Pa Néng chap thuan nha dau tu thuc hién du an
Khu thuong mai dich vu cao cip Sun Symphony 2 tai Khu dat c¢6 ki hiéu Al thudc Khu
tai dinh cu cudi tuyén Bach Dang Pong, phuong Son Tra, thanh phé Pa Nang. Dy an
khong thudc truong hop phé duyét chu truong dau tu cua co quan chirc nang c6 thim
quyeén.
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4. Kha niing két ndi ha tAng ky thuat khu vwe; kha ning dap wng ha tang k¥
thuat

- Khu vuc xay dung cong trinh tiép giap cac duong Lé Vin Duyét, duong Bui
Duong Lich, dudng HO6 Han Thuong 13 khu vire d co ban hoan thanh hé thong ha tang
k¥ thuat, do d6 viéc két ndi hé thong ha ting k¥ thuat ctia cong trinh véi khu vuc 1a kha
thi va dam bao yéu cau dau ndi ha tang k¥ thuat.

5. Sw phu ho’p cua glal phap thiét ké co so’ vé biao dam an toan xay dung; viéc
thure hién cac yéu cau vé phong, chong chay, no Va bao vé moi tru’(mg

- Giai phap thiét ké co s& ctia du an duoc tu van thiét ké dé xuit, duogc Cong ty
TNHH Tu van xay dung LTH.Design tham tra danh gia vé an toan xay dung tai Béo
céo tham tra sb 36/KQTT ngay 14/5/2026, chii dau tu chdp thuan trinh tham dinh, co
ban dam bdo an toan xay dung. Giai doan thiét ké trién khai sau thiét ké co s&, chu dau
tr t6 chitc thuc hién thdm dinh theo quy dinh tai Piéu 83 Luit Xay dung $6
50/2014/QH13 (duoc stra doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 25 Piéu 1 cua Luat sb
62/2020/QH14) dé két luan vé an toan xay dung cong trinh. Trong do, can luu y kiém
soat déy du s6 liéu vé khao sat dia chat dé lam co so tinh toan, danh gia dam bao an toan
két cau cong trinh va cong trinh 1an can; xay dung chi dan ky thuat, quy trinh kiém so4t
chat lwong va an toan cong trinh d6i voi cac giai phap thiét ké nay trong qua trinh thi
cong, nghlem thu theo quy dinh.

- Vé phong chay chira chay: Ho so thiét ké phong chay chira chay co ban phu hop
voi noi dung tham dinh thiét ké vé phong chdy va chita chay quy dinh tai khoan 2 Dleu
6 Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 ctia Chinh phti. Noi dung thiét ké vé
phong chdy va chira chay da dugc don vi tham tra la Cong ty TNHH Thiét ké va Xay
dung NVARCH tham tra tai Bao céo tham tra s6 2004/KQTT-BCTT ngay 20/04/2026,
trong do két luan: HO so thiét ké co s& da tuan thi cac yéu cau phong chay chira chay
d6i v6i giai phap thiét ké khoang cach phong chay, chita chay; duong, bii db xe chira
chay; giai phap thoat nan; bac chiu Itra, phan chia khoang chay, ngan chan chay lan; giai
phap chong khoi.

Theo quy dinh tai diém 6.13 QCVN 06:2022 va stra d6i 1:2023: “Mdi khoang chdy
ciia cdc nha c6 chiéu cao [6n hon 28 m (Ion hon 50 m déi véi nha nhém F1.3), hodc
nha cé chiéu sdu cia san tang ham dudi ciing (tinh dén cao d¢ ciia 16i ra thodt nan ra
ngoadi) I6m hon 9 m phdi cé t6i thiéu mét thang mdy chita chay™; Tai Muyc 1 Sura do6i
1:2023 QCVN 06:2022/BXD c6 quy dinh sua doi, bo sung mot s6 thudt ngit cia diém
1.4 nhw sau: B6 sung vao cudi diém 1.4.9 nhw sau: “CHU THICH 4: Trong trieong hop
cdc mdt dwong tiép cdn nha c6 cao dd khdc nhau thi nha cé thé cé cdc chiéu cao PCCC
khdc nhau tity thudc vao phwong én thiét ké an toan chdy cu thé.”. Do vay, du an khong
b tri thang may PCCC d6i v6i khoang chay tai khu vuc khoi thuong mai dich vu 3
tang, chiéu cao xay dung <28m (cac can TMDV tai khoang chay nay dugc bb tri 16i
thoat nan riéng biét ra ting 1 thong qua thang b).

Trong céc budc tiép theo, dé nghi chu dau tu hoan chinh hé so trinh co quan c6
tham quyén tham dinh thiét ké PCCC theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 19 Luat
Phong chay, chita chay va ciu nan, ciru hd s6 55/2024/QHI15. Trudng hop Béo cio
nghién ciru kha thi dau tu xay dung c6 sai khac so véi hd so thiét ké PCCC dugc tham
dinh, dé nghi chu dau tu 1ap va trinh tham dinh lai Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu
xay dung theo quy dinh trudc khi trién khai cac bude tiép theo.
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- V& méi trudng: Cong vin s6 386/CCMT-TDCP ngay 12/5/2026 cta Chi cuc Bao
v€é moi truong vé viéc y kién hd so moi truong ddi vé6i du 4n Khu thuong mai dich vu
cao cip Sun Symphony 2. Theo d6 du an khong thudc truong phai danh gia tac dong
mdi truong, khong thude trudng hop cip gidy phép moi trudng va thude truong hop
dang ky moi truong; Cong ty TNHH Mait Troi Séng Han di ndp ho so ding ky moi
truong du an Khu thuong mai dich vu cao cip Sun Symphony 2 va dugc UBND phuong
Son Tra tiép nhan ngay 05/5/2026.

6. Sw tuan thi quy chuin ky thuit va 4ap dung tiéu chuin theo quy dinh ciia
phap luit vé tiéu chuin, quy chuin ky thuit

Giai phap thiét ké co so tai hd so trinh tham dinh co ban tuan thal v6i Quy chuan
ky thuét Qudc gia; viée ap dung tiéu chuén tudn thii quy dinh tai Piéu 6 Luat Xay dung
s0 50/2014/QH13. Trong cac budc tiép theo, khi phé duyét danh muc quy chuan, tiéu
chuan ap dung, chu dau tu can ra soat, kiém tra hiéu luc cac quy chudn, tiéu chuan ap
dung dé cap nhat phién ban méi dam bao phu hop véi quy dinh hién hanh (néu c6).

V.KET LUAN

1. Két ludn

Bao cao nghién ctru kha thi dﬁl} tu xdy dyng cong trinh Khu thuong mai dich vu
cao cap Sun Symphony 2 tai Khu dat co ki hi¢u Al thugc Khu TDC cuoi tuyén Bach
bang Dong, phuong Son Tra, thanh ph6é Da Nang du diéu kién phe duy€t, trién khai
budc ti€p theo.

2. Cac ndi dung cin thue hién khi trién khai cic budre tiép theo

Trong qua trinh trién khai cac bude tiép theo cua du an, chu dau tu té chirc thuc
hién va chiu trach nhiém céac ndi1 dung sau:

- Chii dau tu phoi hop v6i don vi thi cong t6 chirc thi cong coc thi nghiém va thi
nghiém coc trudce khi tién hanh thi cong coc dai tra.

- Kiém tra ky diéu kién an toan ket ciu cong trinh (chuyén vi, on dinh tong thé, 6n

dinh cuc bg, blen dang gi6i han ctia nén moéng, vong, nit,...) theo quy dinh tai Diéu 39,
40 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP.

- Trién khai thiét ké hang muc bé ty hoai, dudng dng thu gom, hd ga, diém dau nbi,
dam bao dung theo quy dinh.

- Khong str dung céac vat liéu, kinh c6 do phan quang cao gay choéi 16a, anh huong
dén sinh hoat ctia ngudi dan va cac cong trinh 1an cén.

- Can lya chon phuong an sir dung vét li¢u va thiét bj tiét kiém nang luong, hi¢u
qua theo quy chuan QCVN 09:2017/BXD vé céac cong trinh xay dung sir dung ning
lugng hiéu qua.

- Céc don vi tu van thiét ké, khao sat xdy dung cong trinh chi dugc st dung phan
mém tinh toan c6 ban quyén hop 18, ddng thoi chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc cia
cac s6 liéu trong ho so thiét ké, tinh toan an toan x4y dung cong trinh.

- Viéc 4p dung cac tiéu chuan, tiéu chuan thiét ké nudc ngoai trong qua trinh dau
tu xay dung cong trinh phai tun thu quy dinh tai Khoan 3, 4 Diéu 6 Luat Xay dung s6
50/2014/QH13.

- Chu dau tu co trach nhiém kiém soat giai phap thiét ké, thi cong cac hang muc
cong trinh theo cac giai doan, dam bao cac chi tiéu quy hoach, kién trac di duoc phé
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duyét nhu khoang i, mat d6 xay dung. Trong céc giai doan tiép theo, Chu dau tu co
trach nhiém thyuc hi¢n theo cac ndi dung két luan kién nghi tai cac B4o cao tham tra thiét
ké xdy dyng va tham tra thiét ké PCCC dam bao theo dﬁng quy dinh.

- Thyc hién va trién khai cac budc xay dung co ban tiép theo dung Luat Xay dung
sO 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat sura d6i, bo sung mot sd diéu cua Luat Xay
dung s6 62/2020/QH14 ngay 28/6/2020; Luat sé 95/2025/QH15; Nghi dinh s6
06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021, Nghi dinh s 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023, Nghi
dinh s& 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 va Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay
15/5/2025 cta Chinh phu.

- Céc budrc thiét ké tiép theo phai phit hop v6i Bao cao nghién ctru kha thi dau tu
xay dung duoc tham dinh. Trudng hop thiét ké trién khai sau thiét ké co s& co thay doi,
dan dén phai diéu chinh thiét ké co s& duoc tham dinh tai Van ban nay va thudc truong
hop phai dugc thim dinh diéu chinh tai co quan chuyén mén vé xay dung theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 23 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phu
duogc bo sung boi diém ¢ khoan 3 Piéu 44 Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay
15/5/2025 ctia Chinh phii, d& nghi Chu dau tu 1ap hd so diéu chinh va trinh tham dinh
lai theo quy dinh.

- Theo quy dinh tai diém e khoan 2 Piéu 43 Luat Xay dung 2025 thi dy an thudc
dbi trong mién gidy phép xay dung. Chu dau tu co trach nhiém klem tra cac diéu kién
khoi cong cong trinh xay dung theo quy dinh tai Piéu 107 Luat sé 50/2014/QH13 dugc
sira doi, bo sung tai khoan 39 Piéu 1 Luat s6 62/2020/QH14; guri thong bao thoi diém
khoi cong xay dung, ho so thiét ké xay dung theo quy dinh dén S¢ Xay dung va UBND
phuong Son Tra dé quan 1y theo quy dinh cta phap luat. Chil dau tu can tudn tha cac
quy dinh phap luat lién quan vé dat dai, phong chdy chita chdy, méi truong. .. khi xay
dung cong trinh (theo quy dinh tai Diéu 5, Piéu 31 Luat Dt dai sb 31/2024/QH]15;
khoan 3 Diéu 17 Luat Phong chay, chita chay, ctru nan, ctu hd s6 55/2024/QH15; diém
b khoan 6 Piéu 49 Luat Bao vé mdi truong s6 72/2020/QH14,...).

Trén day 1a thong bao cia S Xay dung thanh phd Pa Nang vé két qua tham dinh
Bio c4o nghién ciru kha thi dau tu xay dung cong trinh Khu thuong mai dich vu cao cép
Sun Symphony 2 tai Khu dat c¢6 ki hiéu Al thuéc Khu TPC cudi tuyén Bach Ding
DPoéng, phuong Son Tra, thanh phd Pa Nang. Dé nghi chl dau tu nghién ctru, thuc hién

theO quy dlnh / Tran Phuéc Hoa Binh
25-05-2026 09:45:32 +07:00

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- S6 NN&MT (dé p/hop);

- UBND phuong Son Tra (dé p/hop);

- Cong ty TNHH TVXD Anh Duong;

- Cong ty TNHH TVTK&XD NV Arch,
- Cong ty TNHH TK&XD LTH.Design;
- Luu: VT, CPXD (Tung, Toan).
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